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Neue Hochhaussiedlung am Landsberger Tor?

Neben der Marzahner Pyramide sollen neue Siedlungen entstehen — mit Hochhausern. Anwohner sprechen von Schikane.

Leonard Laurig

Lichtenberg. Die Landsberger Allee
ist an der Ecke Rhinstrafie von
Verkehr gepragt. Direkt an der
Marzahner ,Pyramide” donnern
Lkw und Autos auf der mehrspuri-
gen Fahrbahn vorbei. Ein paar Me-
ter weiter gibt es Grofimérkte und
Biiros. Das Landsberger Tor, wie
die Kreuzung dort genannt wird,
hat eher den Charakter eines
Durchgangs- und Industriegebiets.
Noch.

Doch gegeniiber dem Hochhaus
~Pyramide” wird es plotzlich ruhig
—wenn man nur ein paar Meter in
die Seitenstrafle hineingeht. Hier
stehen beschauliche Einfamilien-
héauser nebeneinander. Dahinter,
abgeschirmt vom Verkehrslérm,
eine Kleingartenanlage.

Aigali Dshunussow nennt es ,,ei-
ne kleine Oase®. Er ist Anwohner
der Treffurter Strafle — jener klei-
nen Strafle, die von der Landsber-
ger Allee in die ruhige Siedlung
fihrt. Kein Wunder also, dass er
und andere Anwohner die aktuelle
Bauplanung mit Sorge verfolgen.
Mit grofier Sorge sogar. Die An-
wohner sprechen von einer , massi-
ven Bebauung®, die unverhaltnis-
mafig sei. Der Standort sei fiir das
geplante Projekt schlicht ungeeig-
net. Die Planung sei ,,Schikane®.

19-Geschosser soll neben
Einfamilienhdusern stehen
Doch was soll hier eigentlich ge-
baut werden? Tatséchlich sind die
Dimensionen der Baupléne beacht-
lich. Auf gleich drei Flachen rund
um die Kreuzung sollen Gebaude-
komplexe mit Hochhéiusern ent-
stehen. Das hochste davon direkt
an der Grenze zu der Einfamilien-
haussiedlung. Mit 19 Geschossen.
Insgesamt sind zwei Hochpunk-
te auf dem Areal geplant. Mindes-
tens 300 Wohnungen sollen in dem
Gebaudekomplex Platz haben.
Auch eine Tiefgarage und eine Ki-
ta sind auf dem Gelénde geplant.
Auf der gegeniiberliegenden Sei-
te, an der Landsberger Allee 357,
soll ein weiteres, neues Stadtquar-
tier entstehen. Auch hier ist ein
Gebaudekomplex mit zwei Hoch-
hausern geplant. Hier plant die
landeseigene Wohnungsbaugesell-
schaft Gewobag zusammen mit
der Livos Gruppe ein gemischtes
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gegen, dass hier ein Hochhaus gebaut wird.

Quartier mit Wohnungen, einer
Kita, sowie Gewerbe- und Biirofla-
chen.

Und noch ein Grundstiick wei-
ter, dort wo aktuell noch ein Auto-
haus steht, ist ebenfalls ein Hoch-
haus in Planung. Auch hier, zwi-
schen der ,Pyramide” und dem
Mobelhaus Ikea, ist ebenfalls ein
gemischtes Quartier mit Wohnun-
gen und Gewerbe geplant. Damit
ware die Kreuzung Landsberger
Tor kiinftig eine Hochhaussied-
lung mit Hunderten, vielleicht so-
gar Tausenden Wohnungen.

So zumindest die aktuelle Pla-
nung. Die drei Projekte sind aller-
dings noch in einer frithen Phase
der Planung. Die beiden Projekte
Landsberger Allee 357 und Tref-
furter Strafle befinden sich noch
im Bebauungsplanverfahren. Ge-
nehmigt ist noch nichts.

Aigali Dshunussow und die an-
deren Anwohner wollen das Pro-
jekt an der Treffurter Strafie daher
noch verhindern — zumindest in
dieser Grofle. Sie kritisieren nicht
nur die Hohe des Baukorpers, son-
dern auch, dass es auf dem Areal
vollig unzureichende Flachen fiir
Fuflgdnger, Radfahrer und Liefer-

verkehr gebe. Das Areal sei mit we-
niger als einem Hektar einfach viel
zu klein. Die Treffurter Strafle ist
zudem nur eine sechs Meter
schmale Sackgasse. ,,Als Zu- und
Ausfahrt zu der neuen Siedlung ist
diese Strafle total ungeeignet®
sagt Dshunussow.

Der Projekttrager hatte bei der
Vorstellung des Projekts im Lich-
tenberger Stadtentwicklungsaus-
schuss zwar versprochen, dass die
Treffurter Strafle nicht mit Ver-
kehr belastet wird und die Ein-
und Ausfahrt ausschlieBlich tiber
die Rhinstrafle erfolgen soll. Doch
die Anwohner halten das fiir
nicht umsetzbar. Sie fiirchten den
Verkehrskollaps in ihrer Strafle.
Aufierdem sei ein derart hoher
Baukorper ,offensichtlich unver-
haltnismaBig*, kritisiert Dshunus-
SOW.

Das sieht auch das Baukollegi-
um des Berliner Senats so. Das
Gremium mit unabhéngigen Ex-
pertinnen und Experten berét die
zustandige Senatsverwaltung in
Baufragen. In diesem Fall kam das
Expertenteam zu dem Schluss,
dass die Planung tatséchlich tiber-
dimensioniert sei. Die maximale
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liegen eine beschauliche Siedlung und Kleingarten. Die Anwohner der Tre

Auslastung des Grundstiickes und
die Hochhéuser seien ,unange-
messen” und in Hinblick auf die
Bestandsstrukturen ,,nicht ausrei-
chend sensibel, hief3 es in der Ein-
schétzung.

Angemessen wéren Gebidude
mit drei bis vier Geschossen und
einem Hochpunkt von maximal
sieben Geschossen. Eine grundle-
gende Anderung der Bauplanung
gab es daraufhin allerdings nicht.
In der {iberarbeiteten Planung
sind nach wie vor 19 Geschosse
vorgesehen.

Wurde die Empfehlung der Ex-
perten einfach ignoriert? Das Bau-
kollegium habe nur beratende
Funktion, erklérte ein Sprecher der
Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung auf Anfrage der Morgen-
post. ,,Es ist kein entscheidendes
Gremium.“ Das seien in Berlin
hauptséachlich die Bezirke. Das
Lichtenberger Bezirksamt erklérte
auf Anfrage wiederum, man sei der
Empfehlung des Baukollegiums ,,in
enger Abstimmung® mit der Se-
natsverwaltung ,nicht gefolgt®

Fiir Dshunussow und die ande-
ren Anwohnenden ist dieser Vor-
gang nicht nachvollziehbar. Sie
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ffurter Strafl

haben Akteneinsicht beantragt,
um den Planungsstand und die
Entscheidungen besser nachvoll-
ziehen zu konnen. ,Unser Ein-
druck ist, dass der Senat erhebli-
chen Druck auf den Bezirk austbt,
um hier bauen zu kénnen®, erklart
Dshunussow.

Der Bezirk betont auf Anfrage,
dass in Berlin Wohnraum nun mal
dringend bendtigt werde. Die Kreu-
zung Landsberger Allee/Rhinstra-
e miisse mit den drei Baufeldern
daher besonders im Fokus stehen.
So sollen mietpreisgebundener
Wohnraum und neue Infrastruktur
entstehen, wie Schulplatze, Kita-
platze und 6ffentliche Spielplétze.

Aigali Dshunussow und die An-
wohnenden wollen sich dennoch
weiterhin gegen die ,, massive Be-
bauung“ wehren. Eine Méglichkeit
bleibt ihnen noch. Der Bezirk hat-
te zuletzt die ,Teileinziehung“ der
Treffurter Strafle angekiindigt.
Das bedeutet, ein Teil der Strafle
soll in den Besitz des Projektent-
wicklers wechseln. Darin sehen
die Anwohnenden eine Moglich-
keit, das Projekt zumindest noch
zu verzogern. Denn sie sagen: ,, Zur
Not klagen wir dagegen.”

Schimmel, Ratten, Legionellen: Mieter im Nahariyakiez wehren sich

400 Bewohner
unterschreiben Brandbrief
an die Adler Group -
am Montag wird er in der
Konzernzentrale tibergeben.

Isabell Jiirgens

Lichtenrade. Schimmel, defekte
Aufziige, Ratten im Hof, verdreck-
te Hausflure, defekte Heizungen
und Legionellen in den Wasserlei-
tungen. Um auf die massiven
Missstidnde in ihrer Siedlung auf-
merksam zu machen, haben die
Mieterinnen und Mieter im Naha-
riyakiez Lichtenrade am Sonntag
zum Protest-Kiezfest eingeladen
und noch einmal fleilig Unter-

schriften gesammelt. Am Montag
wollen sie einen von rund 400 Be-
wohnern unterschriebenen Brand-
brief an das Immobilienunterneh-
men Adler Group {ibergeben, in
dem sie Méngel und Missstande
zusammengetragen haben.

Auf dem Marktplatz der Naha-
riyasiedlung ergreift Daniela S.,
Sprecherin der Mieterinitiative
Nahariyakiez, das Mikrofon. Seit
zwolf Jahren lebt die 57-Jahrige in
der Siedlung: ,Hier wohnen Er-
wachsene und Kinder in menschen-
unwiirdigen Verhéltnissen®, sagt
Daniela. Und das schon seit Jahren.

Die Mieterinitiative habe in einer
Umfrage mehr als 200 Mieter aus al-
len Hausern mitinsgesamt rund 700
Wohnungen zum Zustand der Ge-
baude und ihrer Wohnungen be-

fragt. ,,Die Ergebnisse sind skanda-
16s: Alle Hauser sind von erhebli-
chen Méngeln und Schimmel betrof-
fen. Aufziige sind dauerdefekt, Rat-
ten bevolkern Balkone und Hofe. Zu-
letzt waren Dutzende Hauser von
Legionellen betroffen — doch Adler
informierte die Bewohner véllig un-
zureichend®, sagt Daniela. Der Kon-
zern reagiere auf Meldungen von
Mingeln kaum oder willkiirlich.
Das bestatigt Renate M. Die 76-
Jahrige beklagt, dass Adler fiir sie
praktisch unerreichbar sei. Auf ih-
re Méangelanzeigen sei nichts pas-
siert — sie sei mittlerweile resi-
gniert: ,Man kommt nicht durch.”
Mittlerweile laufe die Kommunika-
tion nur noch tiber eine App - fiir
sie als Seniorin mit eingeschrank-
tem Sehvermogen keine echte Opti-

on. Die Rentnerin verweist darauf,
dass es im Kiez viele &éltere Men-
schen gebe, denen es dhnlich gehe.

Zusitzlich beklagt sie fehlerhafte
Nebenkostenabrechnungen: Adler
stelle Kosten fiir einen ,,Objekt-
schutz® in Rechnung, der weder
existiere noch im Mietvertrag stehe.
Erst iber die Mieterinitiative habe
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demonstrieren gegen die Miss-

stinde. Joerg Carstensen / FFS

sie per Widerspruch erreichen kon-
nen, diese Position loszuwerden.

In dem Brandbrief listet die In-
itiative die Zustiande in der Naha-
riya-, Skarbina- und Grof3-Ziethe-
ner Strafle auf — unterstiitzt vom
Berliner Mieterverein, der Initiati-
ve ,.Deutsche Wohnen & Co ent-
eignen“ sowie , Lichtenrade soli-
darisch®. Darin heif3t es: , Als Be-
sitzerin und Verwalterin der Woh-
nungen sind Sie verpflichtet, unse-
re Hauser und Auflenanlagen in-
stand zu halten. Leider kommen
Sie dieser Pflicht nicht nach.”

Die Initiative fordert unter an-
derem die Beseitigung aller Mén-
gel, ein direktes Gesprach mit der
Konzernfithrung, einen erreichba-
ren Hausmeister, ein Biiro im Kiez,
eine energetische Sanierung der

Gebaude, den Austausch der Auf-
zlige sowie die Veroffentlichung
der Legionellen-Messwerte.

Um die Méngel zu belegen, ha-
ben die Mieterinnen und Mieter
Fotos von den Zustanden in ihren
Hausern und Wohnungen an einer
langen Wiascheleine aufgehéngt.
Diese wollen sie zusammen mit ih-
rem Brandbrief an Adler {iberge-
ben, ,,damit die endlich sehen, was
hier los ist, sagt Asmaa A. In ihre
Wohnung dringe Schimmel und
Feuchtigkeit durch undichte Fens-
ter von auf3en ein, beklagt sie.

Am Montag soll der Brief um 10
Uhr samt Fotodokumentation in der
Adler-Zentrale an der Charlotten-
strafle 4 in Kreuzberg iibergeben
werden - notfalls, so kiindigt Danie-
la an, auch per Gerichtsvollzieher.



