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Platte statt Gemeinschaft: Der Kampf um das Marzahn-Hellersdorfer Tal-Center und seine Folgen

KIEZLEBEN
Platte statt Gemeinschaft: Der Kampf um das Marzahn-

Hellersdorfer Tal-Center und seine Folgen

Auf dem Tal-Center-Areal sollen mehr als 600 Wohnungen entstehen. Fiir die
Anwohner geht es nicht nur um Hochh&user, sondern darum, wieviel Kiez
ubrigbleibt.

Q Jana Hermann
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Blick auf das Tal-Center: Bald konnte hier eine weitere Platte hochgezogen werden.
© Markus Wachter/Berliner Zeitung

n einem Einkaufszentrum ist es laut. Menschen schieben gestresst ihren

Einkaufswagen iiber die Fliesen, Kinder ziehen an den Handen ihrer Eltern,

aus der Backerei duftet es nach frischen Brotchen, im Café trifft man noch
schnell den Nachbarn auf einen Kaffee: Dieses klassische Kiezleben gehort an
vielen Orten in Marzahn-Hellersdorf langst der Vergangenheit an. Freiflichen
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weichen der Nachverdichtung, immer neue Wohnhduser entstehen. Einer der
letzten Orte ist das Tal-Center, um dessen Erhalt die Kiezbewohner seit Jahren
kampfen — und von einer Regierung nach der anderen enttduscht und vertrostet
werden.

Denn die vielen Schaufenster sind langst ausgeraumt. Die geschlossene
Bowlingbahn gleicht dem Eingang einer Geisterbahn, das Kleidergeschaft , Kik“
hat vor wenigen Wochen sein letztes Hemd verkauft. Geblieben sind eine
Apotheke, die gegen Ende des Jahres schlieflen wird, sowie ein Donerladen, dem
die Kiindigung ebenfalls bevorsteht.
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Der Biirgerbeirat ,Zukunft Tal-Center": Friedrich-Karl Oelschlagel und Hanni Reuter setzen sich fiir den
Erhalt und die Wiederbewirtschaftung des Einkaufszentrums ein.
© Markus Wachter/Berliner Zeitung

Das letzte verbliebene Café ist die Laila — eine Gastronomie, die von aufen wie ein
sanierungsbediirftiger Nachtclub aus den 90er-Jahren wirkt. Schrdg oberhalb der
Laila: ein unbeleuchteter Schriftzug des Centers, in dem das ,1“ im ,/Tal“ bereits
ausgehohlt ist. Wenn man im Tal-Center steht, fiihlt es sich an, als hatte ihm
jemand das Leben entzogen. Das Kiezleben.

BAUBOOM
Protest schon vor dem Bauantrag: Plane am Tal-Center wiihlen
Marzahn auf

WAHLKAMPF
Marzahns Probleme als Wahlkampfbiihne: Ein Tag mit Elif Eralp

SWir miissen hier wohnen“

Gerade weil so gut wie keine Einkaufs- und Gastronomiemoglichkeiten rund um
das Tal-Center geblieben sind, entziindet sich hier einer der erbittertsten
Konflikte um Berlins Stadtentwicklung. ,Wir miissen hier wohnen — nicht die
sagen die Vertreter des Biirgerbeirats ,, Zukunft Tal-Center“, Hanni Reuter und
Friedrich-Karl Oelschldgel, im Gesprach mit der Berliner Zeitung. Gemeint sind
Investoren und Politiker.

Die beiden werfen ihnen vor, iiber die Zukunft ihres Kiezes zu entscheiden, ohne
die Menschen vor Ort ausreichend einzubeziehen. Sie beriicksichtigen die
Wiinsche der Biirger nicht, dass es mehr gibt als nur Wohnen, Schlafen und
Arbeiten: ein Leben. Es ist das Recht auf Freizeit und Erholung, was den Marzahn-
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Hellersdorfern mit dem Bauboom des Berliner Senats genommen wird.

640 neue Wohnungen neben mehreren Platten

Die Bebauung des Tal-Center-Areals gehort zu den grofiten
Wohnungsbauprojekten im Bezirk. Je nach Belegung konnten auf dem Geldande
des heutigen Einkaufszentrums einschlief3lich des Parkplatzes und des Rewe-
Standorts kiinftig rund 1000 bis 1500 zusatzliche Menschen leben.

Geplant sind zwei Hochpunkte sowie weitere Wohngebdude. Einzelhandel und
Gewerbe sollen in den Erdgeschossen erhalten oder neu angesiedelt werden. Das
Bebauungsplanverfahren lauft bereits seit mehreren Jahren. Wahrend der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen mehr als 350 Stellungnahmen ein
— ungewohnlich viele fiir dieses Verfahrensstadium.

Aus Sicht der Projektentwickler soll das Tal-Center dagegen zum neuen Quartier
werden. Nach Angaben der OIB/Gewobag Tal-Center
Grundstiickentwicklungsgesellschaft sind rund 640 Wohnungen sowie Flachen
fiir Einzelhandel und Gewerbe vorgesehen. Hinzu kommen Griin- und
Freiflachen. Die landeseigene Gewobag halt 40 Prozent an der
Projektgesellschaft. Nach ihrem derzeitigen Zeitplan soll der Baubeginn 2027
erfolgen.

Ein Kiez verliert seine Mitte — Leben in Marzahn seit 1980

Beide Vertreter des Biirgerbeirats wohnen seit Anfang der 1980er-Jahre im
Quartier rund um das Tal-Center. Sie haben erlebt, wie die Plattenbauten bezogen
wurden, wie Nachbarn gemeinsam Griinanlagen anlegten und Kinder zwischen
den Hdusern aufwuchsen. ,Wir haben uns die Platte schon gemacht®, erzahlt
Oelschldgel der Berliner Zeitung. ,,Es war wirklich ein super Zusammenleben.”
Damals lebten Ingenieure, Lehrer, gar Vertreter von Botschaften in den Platten.

Heute beschreibt er den Kiez vollig anders. In den Platten leben Arbeitslose und
Geringverdiener. Viele Menschen haben einen Migrationshintergrund, was den
Zusammenhalt nicht einfacher macht. Sie seien ,frustriert, auch, weil es hier
einfach nichts gibt, und statt sich zu engagieren, wdhlen sie lieber AfD, so
Oelschldgel. Er und Reuter selbst sind bereits in Rente und konnten sich woanders
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als in Marzahn-Hellersdorf die Miete eher nicht leisten.

In den Schaufenstern des Tal-Centers ist schon lange das Licht aus. Der Bau wartet nur noch auf
seinen Abriss.
© Markus Wachter/Berliner Zeitung
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Die leeren Flure im Tal-Center Marzahn-Hellersdorf. Auch die Dekoration ist Geschichte.

© Markus Wachter/Berliner Zeitung

Niedergang der letzten Einkaufsbastion

Fiir Oelschldgel und Reuter begann der Niedergang nicht mit den aktuellen
Hochhauspldanen, sondern Jahre zuvor. Das Tal-Center sei nach mehreren
Eigentiimerwechseln Stiick fiir Stiick ausgehohlt worden. Mietvertrage seien
nicht verlangert, Laden geschlossen und die Bowlingbahn aufgegeben worden.
Aus einem Nahversorgungszentrum sei ein Ort geworden, der kaum noch
Aufenthaltsqualitat biete. ,Man hat das Center kaputtgehen lassen®| sagt
Oelschldgel. Gerade deshalb stof3t die aktuelle Planung bei ihm und seiner
Initiativ-Kollegin auf Unverstandnis. Aus seiner Sicht werde ein Problem nicht
gelost, sondern tiberbaut.

Im Gesprdach mit der Berliner Zeitung sprechen er und Reuter immer wieder von
sozialer Daseinsvorsorge. Gemeint sind damit nicht nur Strom-, Wasser- oder
Abwasserleitungen. Gemeint sind Arzte, Schulen, Kitas, Treffpunkte,
Griinfldachen, Sportangebote und Orte, an denen Nachbarschaft entstehen kann.
»2Alle reden tiber Wohnungen®| sagt Reuter. ,,Aber niemand fragt, ob der Kiez das
tiberhaupt verkraftet.

Nach Darstellung des Biirgerbeirats leben bereits heute rund 20.000 Menschen
im Einzugsgebiet des Tal-Centers. Gleichzeitig gebe es nur wenige Arztpraxen,
kaum gastronomische Angebote und immer weniger Moglichkeiten, sich
auflerhalb der eigenen Wohnung zu begegnen. Das Tal-Center sei deshalb weit
mehr als ein Einkaufszentrum. Es sei der letzte verbliebene Mittelpunkt des
Quartiers. ;Wohnungen allein machen noch keinen Kiez sagt Reuter und erzdhlt
von der Initiative.

WOHNUNGSMARKT
Im Schweriner Landtag prallen die Rezepte fiir bezahlbares

Wohnen aufeinander

WOHNUNGSKONZERN
Mieterhohungen in Berlin: Vonovia plant Steigerungen
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Initiative Biirgerbeirat ,,Zukunft Tal-Center"”

Der Biirgerbeirat ,,Zukunft Tal-Center“ entstand 2023 nach Bekanntgabe der
geplanten Anderung des Bebauungsplanes und der Darstellung der geplanten
Bebauung durch Politik und Investoren. Heute vertritt die Initiative nach eigenen
Angaben die Interessen der Anwohner gegeniiber Bezirk, Senat und Investoren.
Ihr Ziel sei nicht, jede Bebauung zu verhindern, sondern sie an die vorhandene
Infrastruktur anzupassen und die Bewohner frithzeitig einzubeziehen.

,Wir sind nicht gegen Wohnungen®| sagt Reuter. , Aber wenn gebaut wird, dann
malivoll) angepasst an den Kiez. Erst muss die Infrastruktur funktionieren —
Arzte, Schulen, Kitas und Nahversorgung. Dann kann man iiber weitere
Wohnungen reden.

il

Hanni Reuter und Friedrich-Karl Orlschlagel vor der leerstehenden Bowlingbahn.

© Markus Wachter/Berliner Zeitung

Sozialer Sprengstoff in Marzahn-Hellersdorf
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Tatsdchlich dreht sich die Auseinandersetzung langst nicht mehr nur um zwei
Hochhduser oder einen Bebauungsplan. Fiir den Biirgerbeirat steht das Tal-
Center exemplarisch fiir die Frage, wie Marzahn kiinftig wachsen soll — und ob
mit neuen Wohnungen auch die Orte entstehen, an denen Nachbarschaft gelebt
wird.

Im Gesprdch mit der Berliner Zeitung erkldren Reuter und Oelschldgel, dass es
ihnen und anderen Bewohnern um die Frage gehe, was von ihrem Kiez {ibrig
bleibt, wenn sich Stadtentwicklung vor allem auf den Wohnungsbau beschrankt.
Treffpunkte verschwanden, neue Orte des Zusammenkommens entstiinden
dagegen kaum. ,\Wir schaffen hier sozialen Sprengstoff, weil die Leute nichts
mehr haben, wo sie zueinanderfinden konnen®, sagt Oelschldgel.

Dass mit dem Neubau tatsdchlich mehr Einzelhandel, Vereinsstrukturen oder
neue Cafés entstiinden, bezweifeln beide. Als Beleg verweisen sie auf Aussagen
aus den Planungsrunden: ,Wir haben mal beim Bezirk gefragt, warum die
Verkaufsfldchen fiir die Bewohner nicht vergrof3ert werden. Da hief3 es: Die
Kaufkraft ist gar nicht da.“ Dabei gibt es hier tausende Menschen, , die auf das
Tal-Center angewiesen sind“ so Reuter.

Investoren aus dem Ausland

Ein Blick in die Unterlagen zeigt, dass der Konflikt weit dlter ist als die aktuelle
Debatte um Hochhduser. Bereits 2009 wurde fiir das Areal ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan beschlossen. Er sah das Gelande des Tal-
Centers als Sondergebiet fiir die Nahversorgung vor. Wohnbebauung spielte
damals keine Rolle. Nach Darstellung des Biirgerbeirats dnderte sich das erst
Jahre spater, als neue Investoren, darunter Firmen aus dem Ausland, das Gelande
tibernahmen und deutlich umfangreichere Wohnungsbaupldne entwickelten.

Die Planung wurde seitdem mehrfach verandert. Aus urspriinglich vier
Hochhdusern mit bis zu 21 Geschossen wurden zwei Hochpunkte mit niedrigeren
Randbebauungen. Gleichzeitig blieb die Zahl der geplanten Wohnungen

hoch. Bemerkenswert ist jedoch ein anderer Punkt.
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die Wohnungsnot lindern kann

VERKEHR UND BAUEN
Hindernislauf auf dem Alex: , Hier findet man sich selbst als

Berliner nur schwer zurecht“

14.000 Einwohner pro Quadratkilometer

Auch die vom Bezirksamt beauftragte Quartiersstudie beschreibt Defizite im
Umfeld des Tal-Centers. Sie verweist unter anderem auf fehlende
Freizeitangebote, soziale Infrastruktur sowie Herausforderungen bei
Nahversorgung und Freirdumen. Gerade auf diese Passagen beruft sich der
Biirgerbeirat immer wieder. Die Initiative sieht sich dadurch in ihrer zentralen
Kritik bestadtigt: Nicht der Wohnungsbau allein sei das Problem, sondern die
Reihenfolge. , Erst muss der Kiez funktionieren®| sagt der Vertreter. ,Dann kann
man iiber neue Wohnungen reden.”

Der Biirgerbeirat kritisiert, dass die Auswirkungen der zahlreichen parallel
geplanten Bauvorhaben bislang nicht gemeinsam betrachtet wiirden. Nach
Angaben von Reuter sind allein im Umkreis von ein bis zwei Kilometern rund um
das Tal-Center — zusdtzlich zur geplanten Bebauung des Areals — fiinf gro3ere
Wohnungsbauprojekte bereits genehmigt. ,Wenn wir das alles
zusammenaddieren, kommen wir auf rund 1500 Wohnungen im Umkreis. Dann
landen wir bei einer Einwohnerdichte von etwa 14.000 Einwohnern pro
Quadratkilometer®, erkldren die Sprecher von ,,Zukunft Tal-Center*. Seit 2015
seien in ganz Marzahn-Hellersdorf rund 15.000 Wohnungen fertiggestellt
worden.
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Das Regal eines Schaufensters gleicht einer Ablageflache fiir unverkaufte Produkte in einem
geschlossenen Laden.

© Markus Wéchter/Berliner Zeitung

Eine Familie lduft vom Gelande des Tal-Centers in ihren Wohnblock. Oder sie ist auf dem Weg dahin,
wo etwas los ist. In die Innenstadt.

© Markus Wéchter/Berliner Zeitung

Senat weist Kritik zuriick und verspricht Infrastruktur

Wahrend der Biirgerbeirat vor einer Uberlastung des Quartiers warnt, hilt der
Berliner Senat an seinem wohnungspolitischen Kurs fest. Auf der jiingsten

Pressekonferenz im Roten Rathaus stellten der Regierende Biirgermeister Kai
Wegner (CDU) und Wirtschaftssenatorin Franziska Giffey (SPD) die Bilanz der
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Neubauoffensive vor. Demnach befinden sich berlinweit rund 50.000 Wohnungen
,in der Pipeline®, davon rund 32.000 im Bau und 18.000 bereits im Rohbau, sagte
Giffey.

Vor diesem Hintergrund fragte die Berliner Zeitung nach der Rolle Marzahn-
Hellersdorfs innerhalb der Berliner Stadtentwicklung und nach der Kritik des
Biirgerbeirats, der Bezirk werde zunehmend auf seine Funktion als
Wohnstandort reduziert und dadurch sozial abgehdngt. Die Bewohner sprechen
gar von einer ,Ghettoisierung*

Diese Vorwiirfe wiesen beide zuriick. Der Wohnungsbau konzentriere sich nicht
auf einzelne Bezirke, sondern orientiere sich am Stadtentwicklungsplan Wohnen
2040. Von einer ,Ghettoisierung“ Marzahn-Hellersdorfs konne daher keine Rede
sein. Giffey verwies unter anderem auf Investitionen in den Bezirk und das
geplante Freibad. ,,Das steht Marzahn-Hellersdorf zu‘ sagte sie.

MIETENPOLITIK
Berlin beschlief3t bundesweit erstes Mietenkataster - Was das fiir

Mieter bedeutet

HIPPE RANDBEZIRKE
Kultur in den Berliner Randbezirken — Zwischen Einzigartigkeit

und Mangel

Gleichzeitig rdumte Wegner ein, dass viele Menschen den Eindruck hatten,
Infrastruktur und Wohnungsbau entwickelten sich nicht immer im gleichen
Tempo. ,Wir spiiren schon, dass Menschen das Gefiihl haben: Wachst die soziale
Infrastruktur genauso schnell?, sagte der Regierende Biirgermeister. Deshalb
miissten Schulen, Kitas, Verkehr und Nahversorgung bei groeren Bauvorhaben
von Beginn an mitgeplant werden. Zu konkreten Bauvorhaben wie etwa das am
Tal-Center auflerte sich der Senat nicht. Eine Sprecherin der Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung verwies auf die Zustandigkeit des Bezirksamts Marzahn-
Hellersdorf, da es sich um ein bezirkliches Bebauungsplanverfahren handele.
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Zum Abriss bereit? Schon bald konnte das Tal-Center einem weiteren Wohnblock weichen.
© Markus Wachter/Berliner Zeitung

Ein Junge lauft auf dem Parkplatz des Tal-Centers.
© Markus Wachter/Berliner Zeitung

Wie geht es mit dem Tal-Center weiter?
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Zundchst wertet das Bezirksamt die mehr als 350 Stellungnahmen aus der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung aus. Erst danach entscheidet sich, in
welcher Form das Bebauungsplanverfahren fortgefiihrt wird und ob die
bisherigen Planungen angepasst werden.

Fiir den Biirgerbeirat ,,Zukunft Tal-Center“ ist das nur eine Zwischenetappe. Nach
Angaben der Initiative laufen bereits Vorbereitungen fiir ein Biirgerbegehren.
Parallel fordert sie weiterhin einen Runden Tisch mit Bezirk, Investor und
Anwohnern. Ziel sei nicht, das Vorhaben vollstandig zu verhindern, sondern die
Bebauung deutlich zu reduzieren und an die vorhandene Infrastruktur
anzupassen.

Zugleich schlieflen sich nach Angaben des Biirgerbeirats derzeit sieben
Biirgerinitiativen zum , Forum fiir nachhaltige Stadtentwicklung“ zusammen.
Gemeinsam wollen sie kiinftige Bauvorhaben im Bezirk begleiten, Erfahrungen
austauschen und sich fiir eine starkere Biirgerbeteiligung bei der
Stadtentwicklung einsetzen.

-8 Thre Meinung ist uns wichtig. Senden Sie uns Ihr Feedback zu diesem Artikel an:
- briefe@berliner-zeitung.de
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