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,,Jhr konnt jetzt mal gehen‘‘: In Marzahn
stirbt Gewerbe fiir ein Vorzeigeviertel

Bei Knorr-Bremse in Marzahn soll ein tolles neues Viertel entstehen. Nun
miissen einige Gewerbemieter auf dem Areal nach Jahrzehnten ihre Geschafte
aufgeben.

| :a Alexander Reich

23.06.2025, 21:41 Uhr

Petra Schimming (I.) und Katalin Gennburg (MdB) in der Autowerkstatt

ine Halle aus Klinkern mitten in Marzahn. Drum herum wilde Wiesen. Drinnen ist

eine Autowerkstatt. Noch. Es riecht nach Schmiere und Ol. Die hohen Fenster

sind mit riesigen Werbefahnen von Dekra und Good Year verhangt. Ein
Unfallwagen steht auf einer Hebebiihne, eine Familienkutsche. Gerade werden Sto3stange,
Motorhaube und Kotfligel ausgetauscht.

Der Chef ist unterwegs. Er wird von Petra Schimming (60) vertreten, die sich als ,Madchen
fur alles” vorstellt. Der Werkstatt bleiben hier noch wenige Tage. Sie wird fir
BaumalRnahmen weichen missen. Schimming will ,von Anfang an” gewusst haben, dass es
so kommt. An der Wanduhr im Biiro klemmt ein passendes Plakat: ,Ich sehe nicht auf die
Uhr und rechne, wie lange ich noch arbeiten muss — sondern wie lange ich noch arbeiten
darf.”

Zum 30. Juni ist der Gewerbemietvertrag gekiindigt. Finf Arbeitsplatze bei der Firma Alf



Krischker Fahrzeugbau sind gefahrdet. Womaoglich gehe es anderswo weiter, erklart
Schimming. Alles noch unklar. Sie fihlt sich von der Immobilienlobby verraten. Und von den
Politikern. Wenn das fir sie mal nicht dasselbe ist.

Linke-Abgeordnete: ,Immobilienfritzen konnen sich die Jacht kaufen“

Was die Politiker angeht, sitzt eine Ausnahme von der Regel neben ihr: Katalin Gennburg
(41) von der Linkspartei. Eine ostdeutsche Stadthistorikern. Im Februar ist sie tiber die
Berliner Landesliste in den Bundestag eingezogen. Wo Industrieflachen fir Wohnungsbau
freigegeben werden, kamen ,Immobilienfritzen vor Lachen nicht mehr in den Schlaf”, meint
Gennburg. Sie schatzt die Wertsteigerung auf ,1000 Prozent” und veranschaulicht: ,Die
konnen sich sofort die Jacht kaufen, ohne dass irgendwas gebaut wurde.”

Gebaut werden soll auf dem wunderschénen Fleckchen Erde im Herzen von Marzahn ein
beispielhaftes Stadtviertel. Hier stehen noch einige weitere denkmalgeschiitzte
Industriebauten. Alle gehorten urspriinglich zum Werksgelande von Knorr-Bremse.

Der Weltmarktfihrer flir Bremssysteme in Schienenfahrzeugen hat das Areal neben der
Konzernzentrale an den Immobilienentwickler Laborgh verkauft. Das geplante
Vorzeigeviertel soll die berihmte ,Berliner Mischung®, die in der Stadt zusehends verloren
geht, auf ein neues Niveau heben. Hof- und Hochhauser sollen zwischen den
Industriebauten errichtet werden. Nach Entwiirfen des Architekturbiiros von David
Chipperfield. Es geht um 1600 Wohnungen fiir Leute mit WBS und Besserverdienende.
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Die Klinkerhalle mit der Autowerkstatt auf dem Knorr-Bremse-Areal

Aber hier soll auch gearbeitet werden, auf Zehntausenden Quadratmetern Gewerbeflache.
Endlich soll einmal alles richtig gemacht werden, konnte man meinen. Allerdings muss im
Rausch der Veranderung nun eben die regional tief verwurzelte Wirtschaft dran glauben.
Samtlichen Kleinbetrieben auf dem Areal wurde zum 30. Juni gekiindigt.

Einige haben neue Standorte gefunden, andere geben ihr Geschaft auf oder hoffen, dass es



irgendwie weitergeht. Wie Petra Schimming. Seit 2004 arbeitet die 60-Jahrige in dieser
Halle, in der pro Woche etwa 30 Fahrzeuge repariert werden. Die meisten gehdren
Marzahnern, die nicht im Geld schwimmen. Gewartet und repariert werden hier aber auch
die Fahrzeugflotten Dutzender kleiner Firmen: Geriistbauer, Behindertentransporte, Tischler
— alles dabei.

Einige der Firmenkunden kommen direkt vom Gelande, darunter eine Fensterbude und ein
Getrankehandler. Auch ihre Mietvertrage wurden gekiindigt. Genauso der des
Autolackierers Stefan Buse (53), der gerade mit einem Transporter in die Werkstatt rollt. Er
muss gleich wieder los, kann nur schnell bestatigen, dass er allen zehn Mitarbeitern
gekiindigt hat. Wir reden spater.

Auf einer Biihne wird ein Klimatrockner ausgetauscht. Daneben ist ein alter Renault Twingo
aufgebockt. Mit Blumen am Heck. ,Bei dem sind es die StoRdampfer”, erklart der
Schrauber, ,normaler Verschleil®.”

Im Biiro schildert Gennburg, wie sie hier gelandet ist. Weil sie sich um Probleme der
Stadtplanung kiimmert, sei sie hier eines Tages reinspaziert, erklart sie, habe sich als
»+Abgeordnete der Herzen" vorgestellt und gefragt: ,Mensch, die reden hier alle so toll mit
euch, stimmt das denn?“ So hat sie Schimming kennengelernt.

Mit der hat tiberhaupt niemand geredet, wenn man ihr folgt. Und wenn, dann nur, um sie
nach Strich und Faden zu verarschen. Das gelte sowohl fiir die Immobilienentwickler von
Laborgh als auch fiir die Politiker im Bezirk, im Abgeordnetenhaus und im Senat.
Schimming Uberspitzt gern etwas.

Methode Reichinnek: Parolen fiir die Stammtische auf Social Media

Gennburg auch. Fiir 70 Euro pro Quadratmeter habe Laborgh das Areal gekauft, erklart sie.

Und unterstellt den ,Immobilienfritzen”, vollig Gberrascht getan zu haben: ,,Ach was, da
gibts Leute? Wer is denn dit? Uns doch egal! Dit machen wir jetzt einfach mal platt und
fangen was Neues an.” So mit ,gewachsenen Strukturen“ umzugehen, sei auch
swirtschaftspolitisch bekloppt”.

Gerade im Osten werde ,allen immer nur gesagt: ,Ihr konnt jetzt mal gehen’ — wohin die
gehen sollen, weil} keiner.” Parolen fiir die Stammtische auf Social Media. Methode
Reichinnek.

Im denkbar grof3ten Kontrast dazu steht der Dreizeiler, den Laborgh-Geschaftsfiihrer Florian
Lanz auf Anfrage der Berliner Zeitung geschickt hat:

,Die Mieter auf dem Geldnde wurden zehn Jahre darauf vorbereitet und unterstiitzt.



Seitens der Politik gab es nie etwaige Versprechen.

Meines Wissens haben mittlerweile alle Mieter Alternativen gefunden.”

V.l.n.r.: Petra Schimming, Katalin Gennburg und Stammkunde Fritz Glaser (69) mit einem Bauplan im

Werkstattbiiro

Schimming winkt entnervt ab, als sie das hort, lasst sich dann aber von Gennburg
Uberreden, das Statement Satz fiir Satz zu widerlegen. 2016 hatten sie nur vom
Eigentiimerwechsel erfahren, erklart die stellvertretende Werkstattchefin. Die Miete war nun
nicht mehr an Knorr-Bremse zu liberweisen, sondern an Laborgh. Sonst passierte lange
nichts.

Die erste Informationsveranstaltung gab es — sie guckt in einem Bichlein nach — am 22.
Januar 2020. Dort sei bei der Vorstellung erster Plane allen Firmen versichert worden, dass
sie hierbleiben konnten. Auf dem Areal, nicht in ihren Raumen.

2021 sei dieses Versprechen konkretisiert worden: Zuallererst werde am Rande des Areals
ein Gebaude fir alle ansassigen Gewerbe errichtet. Das Angebot habe sich bald als
schlechter Witz herausgestellt. Die Werkstatt sei in dem Entwurf in eine hohere Etage
versetzt worden. Sie hatten sich einen Lastenaufzug teilen sollen mit dem Getrankehandler,
der Fensterfirma, der Autolackiererei und so weiter. Auch die sanitaren Anlagen sollten
gemeinschaftlich genutzt werden.

Werkstattchefin: ,Wir miissten Autohauspreise nehmen”

2023 sei noch mal abgefragt worden, wie viel Flache die Werkstatt brauche. Ein halbes Jahr
spater habe es geheilen: ,Ihr misst euch auf die Kiindigung einstellen.” Seitdem suchen
sie nach alternativen Standorten, erklart Schimming. Womdglich hatten sie vor vier Wochen
einen gefunden.



Der erste Satz des Laborgh-Geschaftsfihrers ist etwas irrefihrend, aber nicht véllig falsch.
Damit, dass die Politik den Gewerbetreibenden nichts versprochen habe, liegt Florian Lanz
zwar daneben. Senatorin Franziska Giffey hat im Wirtschaftsausschuss versichert, dass
jedem einzelnen Unternehmer auf dem Gelande geholfen werde.

Allerdings raumt Werkstattchefin Schimming auf Nachfrage etwas zerknirscht ein, dass
Politiker durchaus Angebote fiir Standorte vermittelt haben. Sie waren nur verhaltnismaRig
teuer. Die Halle im griinen Herzen von Marzahn kostete zuletzt 5000 Euro Miete im Monat.
Mit allem Drum und Dran. Woanders ware flir vergleichbare Raume mindestens das
Doppelte fallig. ,Wir miissten Autohauspreise nehmen®, erklart Schimming. ,Und unsere
Kundschaft hat einen kleinen Geldbeutel.”

Der Chef ist zuriick: ,Ick muss ausziehen, sagt er

Bleibt der dritte Satz des Immobilienentwicklers, nach dem alle Mieter eine Alternative
gefunden hatten. In diesem Moment ist Werkstattbetreiber Alf Krischker zuriick. Er fahrt
einen Transporter auf eine Spurbiihne mit Bremsenpriifstand und ist recht guter Dinge.

»Ick muss ausziehen, bestatigt er. Aber er habe einen neuen Standort gefunden, eine
Lagerhalle am Stadtrand in WeiRensee, mittels ,Suchoptionen in Immobiliennetzen®“.
Politiker hatten daran keinen Anteil. ,Gar niischt” hatten die dabei geholfen.

Scheitern konne das Ganze noch an der Nutzungsanderung. Krischker hat einen Anwalt
damit beauftragt, sie zu beantragen. Es wird Auflagen geben. Die Kosten kann der
Schrauber schlecht einschéatzen. Er ist nicht unbedingt auf der Hohe der Bestimmungen fiir
Olauffangbehalter oder was auch immer. ,Sollten da Kosten im fiinfstelligen Bereich
entstehen, wird der Vermieter wohl sagen: ,Geht’s halt wieder als Lagerhalle weg.”
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,Berliner Mischung": Visualisierung des neuen Wohn- und Arbeitsviertels bei Knorr-Bremse



Fir seine Stammkunden ware der Umzug kein Problem, sagt Krischker: ,Dit sind sieben
Kilometer von hier, also: Wer den Weg nicht macht ...“ Er wiirde in Weillensee weniger Miete
zahlen, aber auch nur die Halfte der Flache zur Verfigung haben. ,Ick hab hier acht
Hebebiihnen. Die krieg ick auf keenen Fall rin. Zwee muss ick sowieso aussortieren.”

Es sieht so aus, als wiirde Schimming noch ein paar Jahre arbeiten diirfen. Wenn es auch
nicht so schon sein wird wie hier. Beim Abschied wird klar, wie sehr sie an dem Ort hangt.
,Wat aus unserer Halle wird, weel} keener”, meint die 60-Jahrige. Erst hatten sie von einem
Supermarkt geredet, dann von einer Behindertenwerkstatt. ,Inzwischen reden sie von einem
Mietertreff mit Biirgercafé.” Eine beschlossene Sache sei wohl, dass eine Zwischendecke
eingezogen werde. Klingt ziemlich verniinftig, wenn man den Blick in der Halle hebt.

Auf den Wiesen davor stehen DDR-Laternen. Und ein Container — das Biiro der
Autolackiererei von Stefan Buse. Die Werkstatten der Firma mit den zehn gekiindigten
Beschaftigten sind in Garagen am Rand des Areals untergebracht. In einer starrt ein
Lackierer auf ein Stiick Blech, mit Zigarette im Mundwinkel. An seiner Garagentur ist ein
Werbeschild fiir das Handwerk handschriftlich verandert worden: ,Wenn die Arbeit ruft, sag
ihr, ich ruf zuriick.”

Der Autolackierer gibt sein Geschaft auf: ,So ist das Leben”

Im Containerbiiro sagt Firmenchef Buse, dass sie sich vor Auftragen zuletzt kaum retten
konnten. Viele Kunden seien ,sauer” wegen der Geschaftsaufgabe. Er habe lange Uberlegt,
woanders weiterzumachen, die nétigen Investitionen hatten ihn letztlich abgeschreckt. ,Das
waren locker 100.000 Euro.”

Wenn man den Immobilienentwicklern von Laborgh etwas vorwerfen kdnnte, dann seien es
die groRen Versprechungen, meint Buse: Alle kdnnten hierbleiben, fiir jeden werde sich eine
Losung finden. Auch bei der Lackiererei wurde 2023 noch einmal der Flachenbedarf
abgefragt.

Anders als Schimming hat der Lackierer ,viele Gesprache” mit Laborgh gefiihrt. ,Ich bin
auch Unternehmer”, sagt er. ,Ich verstehe deren Perspektive.” Er habe hier fir seine Firma
aulerordentlich gute Bedingungen gehabt ,und Geld gemacht damit, das sage ich ehrlich”.
Nun sei die Zeit vorbei. ,Ich habe das jetzt akzeptiert fiir mich. So ist das Leben.”

Es geht weiter. Seit einigen Wochen erhalt Buse regelmaflig Anrufe von Konkurrenzfirmen,
die Maschinen oder Leute ibernehmen wollen. Bei aller Einsicht in die Notwendigkeiten der
Stadtentwicklung hat der Lackierer doch zu knapsen. ,Seit 1994 arbeite ich hier”, sagt er,
und lasst den Blick iber das verlorene Kleingewerbeparadies schweifen. ,Es bleibt sehr viel
Wehmut.”

Dieser Artikel wurde auf berliner-zeitung.de veroffentlicht.





